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Actividad principal de la entidad: Servicios de consorcios.


CUIT: 33-71402628-9


Domicilio legal: Calle Nueva Ruta S271 - Potrero de Garay - Provincia de Córdoba


Personería jurídica — Nº de matrícula: 13444-A1


Fecha de inscripción en el R.P.C.: 18/12/2013


Fecha de finalización del plazo de duración: 18/12/2112


Ejercicio económico: Nº 14


Período comprendido: 01/07/2025 al 30/06/2026


Fecha de cierre de ejercicio: 30/06/2026


DATOS DE LA SOCIEDAD CONTROLANTE


Denominación: SR RESORTS S.A.


CUIT: 30-71719495-7


Domicilio legal: Lote 247, Barrio La Cuesta, La Calera, Provincia de Córdoba


Actividad principal: Servicios de Parques de Diversiones y Parques Temáticos


Participación sobre el patrimonio y los votos: 72,54%


COMPOSICIÓN DEL CAPITAL SOCIAL: $ 100.040


1.220 acciones ordinarias, escriturales, clase A, de $41 y 1 voto cada una — Suscripto e integrado: $50.020


1.220 acciones ordinarias, escriturales, clase B, de $41 y 1 voto cada una — Suscripto e integrado: $50.020


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


INICIADO EL 1 DE JULIO DE 2025 Y FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026


ESTADOS CONTABLES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ECONÓMICO Nº 14


(Expresados en moneda homogénea — pesos, sin centavos — a la fecha de cierre)







ACTIVO PASIVO


30/06/2026 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2025


Activo corriente Pasivo corriente


Caja y Bancos (Nota 3) 290.620.986 66.129.066 Cuentas por Pagar (Nota 9) 183.988.068 196.416.299


Inversiones (Nota 4) 162.157.635 0 Préstamos y otros pasivos financieros (Nota 10) 9.463.337 4.968.425


Créditos por Expensas (Nota 5) 128.444.471 101.093.600 Deudas Sociales y Previsionales (Nota 11) 28.615.163 23.994.195


Créditos Impositivos (Nota 6) 36.044.206 4.476.924 Deudas Fiscales (Nota 12) 21.331.982 20.850.331


Total del activo corriente 617.267.297 171.699.590 Deudas en Especie (Nota 13) 239.025.733 117.201.451


Total del pasivo corriente 482.424.283 363.430.700


Activo no corriente Pasivo no corriente


Bienes de Uso (Anexo I y Nota 7) 1.899.671.359 1.376.039.317 Préstamos y otros pasivos financieros (Nota 10) 20.910.667 0


Activos No Corrientes mantenidos para la venta (Nota 8) 57.431.818 57.431.805 Deudas en Especie (Nota 13) 1.102.081.089 273.470.052


Total del activo no corriente 1.957.103.177 1.433.471.122 Total del pasivo no corriente 1.122.991.756 273.470.052


TOTAL DEL PASIVO 1.605.416.039 636.900.752


PATRIMONIO NETO (según estado respectivo) 968.954.435 968.269.960


TOTAL DEL ACTIVO 2.574.370.474 1.605.170.712 TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 2.574.370.474 1.605.170.712


Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los presentes estados contables.


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán


Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


Ejercicio económico Nº 14 — Comparativo con el ejercicio anterior reexpresado en moneda del 30/06/2026


ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL AL 30 DE JUNIO DE 2026


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)







Al 30/06/2026 Al 30/06/2025


RECURSOS ORDINARIOS
Para fines generales (Anexo II) 3.589.440.559 3.041.357.208
Para fines específicos (Anexo II) 412.163.371 45.687.899
Recursos Diversos (Anexo II) 47.389.491 123.939.858
Subtotal Recursos 4.048.993.421 3.210.984.965


GASTOS ORDINARIOS
Gastos Generales Espacios Comunes (Anexo III.A) (4.027.825.498) (3.127.469.286)
Gastos de Administración (Anexo III.A) (215.271.807) (208.689.425)
Otros (Anexo III.A) 0 (9.084.423)
Subtotal Gastos (4.243.097.305) (3.345.243.134)


Otros resultados financieros y por tenencia — incluye RECPAM (Nota 14) 194.103.884 134.258.168
RESULTADO ORDINARIO DEL EJERCICIO — SUPERÁVIT 0 0


RECURSOS Y GASTOS EXTRAORDINARIOS
Recursos Extraordinarios 0 0
Gastos Extraordinarios 0 0
RESULTADO EXTRAORDINARIO DEL EJERCICIO 0 0
IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Nota 12.1) 0 0
RESULTADO FINAL DEL EJERCICIO 0 0


Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los presentes estados contables.


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


Por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2026 — Comparativo con el ejercicio anterior reexpresado en moneda del 30/06/2026


ESTADO DE RECURSOS Y GASTOS







Rubros Capital
Ajustes de 


Capital
Aportes 


Irrevocables
Reserva Legal


Resultados No 
Asignados


Resultado del 
Ejercicio


Total al 
30/06/2026


Total al 
30/06/2025


Saldos al inicio del ejercicio (reexpresados) 100.040 27.635.009 0 1.358.735 939.176.175 0 968.269.960 968.269.960
AREA — Ajustes de resultados de ejercicios anteriores 0 0
Saldos al inicio ajustados 100.040 27.635.009 0 1.358.735 939.176.175 0 968.269.960 968.269.960


Aportes de los asociados — cesión gratuita Lote 104 con 
cargo de aporte irrevocable (Nota 16) 684.476 684.476


Resultado del ejercicio 0 0


SALDOS AL CIERRE DEL EJERCICIO 100.040 27.635.009 684.476 1.358.735 939.176.175 0 968.954.435 968.269.960


Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los presentes estados contables.


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO
Por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2026 — Comparativo con el ejercicio anterior reexpresado en moneda del 30/06/2026







Al 30/06/2026 Al 30/06/2025
VARIACIONES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Efectivo al inicio del ejercicio 66.129.066 19.440.050
Efectivo al cierre del ejercicio 290.620.986 66.129.066
Variación neta del efectivo y equivalentes 224.491.920 46.689.016


CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
Actividades Operativas
Cobros de recursos 3.923.504.354 3.152.885.722
Pagos por bienes y servicios (2.641.652.484) (2.390.454.974)
Pagos al personal y cargas sociales (261.589.017) (234.385.327)
Pagos de impuestos (166.695.214) (303.984.703)
RECPAM y otros efectos de la reexpresión sobre los flujos (216.958.835) (115.799.121)
Flujo neto generado por (utilizado en) las actividades operativas 636.608.805 108.261.597


Actividades de Inversión
Pagos por incorporación de Bienes de Uso y obras en curso (Anexo I) (582.241.205) (195.830.750)
Resultados financieros cobrados (netos de pagados) 142.544.295 134.258.168
Flujo neto generado por (utilizado en) las actividades de inversión (439.696.909) (61.572.581)


Actividades de Financiación
Financiación de bienes mediante plan de ahorro (neta de cuotas pagadas) 27.580.025 0
Flujo neto generado por las actividades de financiación 27.580.025 0


VARIACIÓN NETA DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 224.491.920 46.689.016


Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los presentes estados contables.


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


Por el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2026 — Comparativo con el ejercicio anterior reexpresado en moneda del 30/06/2026


ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO







NOTA 1: ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD


NOTA 2: NORMAS CONTABLES
2.1 Bases de preparación de los estados contables


2.2 Clasificación de la entidad según RT 54


2.3 Unidad de Medida


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Con fines comparativos, se incluyen cifras patrimoniales al 30/06/2025 y de recursos y gastos, de evolución del patrimonio neto y de flujos de
efectivo por el ejercicio económico finalizado en esa fecha. Dichas cifras, presentadas a efectos informativos, han sido expresadas en moneda
de cierre del presente ejercicio, de acuerdo con lo señalado en el párrafo siguiente, a fin de permitir su comparabilidad y sin que el ajuste
practicado modifique las decisiones tomadas con base en la información contable correspondiente al ejercicio comparativo.


En consecuencia, los presentes estados contables han sido preparados aplicando las disposiciones específicas para entidades pequeñas, que
contemplan criterios de reconocimiento, medición, exposición y presentación simplificados respecto de los exigidos para el resto de las
entidades.


Si bien su forma jurídica es la de sociedad anónima —único ropaje societario admitido por la DIPJ de Córdoba para este tipo de entidades—, la
entidad no persigue fines de lucro; en consecuencia presenta Estado de Recursos y Gastos en lugar de Estado de Resultados, conforme a las
normas aplicables a entes sin fines de lucro.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES — Ejercicio Nº 14 finalizado el 30 de junio de 2026


Los presentes estados contables se presentan de acuerdo con las normas de exposición y de valuación contenidas en la Resolución Técnica Nº
54 (Normas Contables Profesionales Unificadas) de la FACPCE, adoptada por el CPCE de Córdoba, con las adaptaciones de exposición
propias de los entes sin fines de lucro (RT 11) que la entidad viene aplicando: Estado de Recursos y Gastos, Anexo de Recursos y Anexo de
Gastos.


Los presentes estados contables han sido preparados de conformidad con la Resolución Técnica N° 54, texto
ordenado por la Resolución Técnica N° 56 (RT 54 TO RT 56), emitida por la Federación Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Económicas (FACPCE), tal y como fue aprobada por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de Córdoba a través de la Resolución Nº
35/24. En este marco, se ha aplicado el método del enfoque retroactivo integral, de acuerdo con lo establecido por la normativa citada. Su
aplicación en el presente ejercicio —iniciado el 01/07/2025, primero alcanzado por la norma— generó la readecuación de las cifras y
denominaciones mediante ciertas reclasificaciones y cambios en la denominación de determinados rubros, sin generar diferencias en su
reconocimiento y medición. Se detallan a continuación las principales, solo a modo ejemplificativo: 1) Otros Créditos en Créditos Impositivos; 2)
las tarjetas de crédito a pagar, antes en Cuentas por Pagar, en Préstamos y otros pasivos financieros; 3) Otras Deudas (antes Otras deudas
Corrientes y No Corrientes) en Deudas en especie, neteando el crédito a recuperar de accionistas por el Impuesto sobre los Bienes Personales;
y 4) Resultados Financieros y por Tenencia en Otros resultados financieros y por tenencia. Asimismo, se incorporó el rubro Préstamos y Otros
Pasivos Financieros (Nota 10), cuyo saldo comparativo comprende únicamente las tarjetas de crédito reclasificadas, y se renumeraron
correlativamente las notas a los estados contables.


Los presentes estados contables han sido preparados en moneda homogénea (pesos de junio de 2026), reconociendo en forma integral los
efectos de la inflación de conformidad con lo establecido en la RT 54, en virtud de haberse determinado la existencia de un contexto de alta
inflación.


La sociedad se constituye sin fines de lucro, con el objeto de asegurar en el tiempo la continuidad del régimen que se consagra respecto del
inmueble ubicado en la Provincia de Córdoba, Departamento Santa María, Pedanía Potrero de Garay, situado sobre la nueva ruta camino a Los
Reartes, y respecto de cada uno de los inmuebles que conforman en conjunto el área residencial, sean lotes o unidades en propiedad horizontal,
incluidos los amenities y la zona de espacios verdes, de la Urbanización denominada "PUERTO DEL AGUILA - COUNTRY NAUTICO",
incluyendo cualquier eventual ampliación posterior, persiguiendo el bien común de los propietarios de la Urbanización y de todas aquellas
personas que disfruten de la misma.


De acuerdo con lo establecido por la Resolución Técnica N° 54 de la FACPCE y la Resolución de Junta de Gobierno N° 608/22, la Sociedad se
encuentra comprendida dentro de la categoría de Entidad Pequeña, dado que cumple con las condiciones cualitativas previstas en dicha norma
y sus ingresos del ejercicio inmediato anterior no superan el importe establecido por la FACPCE para esa categoría.







PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES — Ejercicio Nº 14 finalizado el 30 de junio de 2026


Descripción del proceso de expresión a moneda de cierre


2.4. Empresa en marcha


NOTA 3: CAJA Y BANCOS


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Caja 0 96.154
Banco Macro cta. cte. 150.273.052 13.813.083
Banco Roela cta. cte. 1.199.635 2.441.344
Banco Santander Río cta. cte. 249.945 1.984.205
Banco de Córdoba cta. cte. (Nota 10) 0 34.597
Banco Santander Río — caja de ahorro en USD 72.839.619 0
Banco Macro — cuenta en USD 15.611.715 0
Fondos comunes de inversión — Banco Macro 50.447.019 47.759.682
Total 290.620.986 66.129.066


NOTA 4: INVERSIONES


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Plazos fijos (corto plazo, incluye intereses devengados) 162.157.635 0
Total 162.157.635 0


La aplicación del proceso de ajuste por inflación establecido en la RT 54 permite el reconocimiento de las ganancias y pérdidas derivadas del
mantenimiento de activos y pasivos expuestos a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda a lo largo del ejercicio. Tales ganancias y
pérdidas se exponen en el rubro «Otros resultados financieros y por tenencia» (Nota 14) del Estado de Recursos y Gastos.


Los presentes estados contables deben ser leídos e interpretados considerando las limitaciones que la utilización de las simplificaciones
previstas para entidades pequeñas (Nota 2.2) podría provocar sobre la información en ellos contenida.


• Definiciones: se incluyen en este rubro las colocaciones efectuadas con el propósito de obtener una renta, de carácter transitorio, que no
forman parte de los activos destinados a ser utilizados en la actividad principal de la entidad.
• Criterios de medición contable: los plazos fijos se miden a su valor nominal más los intereses devengados al cierre del ejercicio.


Los saldos en dólares estadounidenses corresponden a USD 50.234,22 (Santander) y USD 10.766,70 (Macro), convertidos al tipo comprador
BNA de cierre (Nota 18). De dicho monto, la suma de USD 10.557 corresponde a saldo "The View - Equipamiento (1%)"


• Definiciones: incluye el dinero en efectivo en caja y las cuentas bancarias del país, en pesos y en moneda extranjera, y otros valores con
similar liquidez y capacidad para actuar como medios de pago (fondos comunes de inversión de liquidez inmediata).
• Criterios de medición contable: el rubro se mide a su importe nominal. Los saldos en moneda extranjera se convirtieron al tipo de cambio
comprador del Banco de la Nación Argentina al cierre ($1.450 por dólar, Nota 18).


A efectos de expresar las diferentes partidas y rubros que integran los estados contables, la Entidad, entre otras cosas:
• Determinó el momento de origen de las partidas.
• Calculó los coeficientes de ajuste aplicables. A tal efecto se utiliza la serie de índices definida por la FACPCE en la Resolución JG N° 539/2018
y sus modificatorias. La variación del índice utilizado para el ajuste de los estados contables ha sido del 33,55% en el ejercicio económico
finalizado el 30/06/2026 (coeficiente anual 1,3355) y del 39,42% en el ejercicio comparativo.
• Aplicó los coeficientes de ajuste a los importes de las partidas anticuadas para expresarlas en moneda de cierre. A este respecto, las partidas
que se ajustaron son aquellas que no están expresadas en moneda de cierre.


El patrimonio neto se encuentra reexpresado en moneda de cierre; el capital social se mantiene a su valor nominal histórico y la diferencia se
expone en "Ajuste de capital".


No existen incertidumbres significativas relativas a eventos o condiciones que aporten dudas importantes sobre la posibilidad de que la entidad
siga funcionando normalmente en el futuro previsible.







PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES — Ejercicio Nº 14 finalizado el 30 de junio de 2026


NOTA 5: CRÉDITOS POR EXPENSAS


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Deudores por cuotas 248.206.595 118.933.647
Previsión para créditos incobrables (119.762.124) (17.840.047)
Total 128.444.471 101.093.600


NOTA 6: CRÉDITOS IMPOSITIVOS


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
IVA — saldo de libre disponibilidad 1.529.500 2.042.612
Impuesto a las Ganancias — saldo a favor 1.759.337 2.029.814
Impuesto a las Ganancias — retenciones y percepciones 1.393.500 319.740
Ingresos Brutos — saldo a favor 31.361.869 84.757
Total 36.044.206 4.476.924


NOTA 7: BIENES DE USO


NOTA 8: ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Terrenos recibidos en dación de pago 57.431.818 57.431.805
Total 57.431.818 57.431.805


• Composición del rubro: el detalle, la evolución y las amortizaciones del ejercicio se exponen en el Anexo I.


• Definiciones: son los bienes tangibles destinados a ser utilizados en la actividad del ente y no a su comercialización, con una vida útil estimada
superior a un año. Comprenden muebles y útiles, lanchera, máquinas y herramientas, obras de infraestructura, vehículos náuticos, rodados,
instalaciones, inmuebles y obras en curso.
• Criterios de medición contable: se miden a su costo de incorporación reexpresado en moneda homogénea, menos las amortizaciones
acumuladas calculadas por el método de línea recta sobre valores reexpresados; los bienes incorporados por donación o aporte, a su valor
corriente a la fecha de incorporación (Nota 16). El valor así determinado no supera, en su conjunto, el valor recuperable. Vidas útiles: Muebles y
útiles 10 años (altas delejercicio, 5 años); Lanchera 10 años; Máquinas y herramientas 10 años; Obras de infraestructura 50 años
(nuevas obras, 20 años); Vehículos náuticos 5 años; Rodados 5 años; Instalaciones 10 y 20 años; Inmuebles — Edificio Club House 50 años
(2% anual). Obras en Curso no se amortiza hasta la habilitación de cada obra (RT 17, sección 4.2.7).


• Definiciones: son activos representativos de derechos que la entidad posee contra organismos fiscales, cuya utilización puede aplicarse a la
cancelación de pasivos de la misma naturaleza impositiva o a su restitución.
• Criterios de medición contable: se miden a su valor nominal, neto de componentes financieros implícitos, si los hubiera.


El cargo del ejercicio a la previsión asciende a $106.403.566 (Anexo III.A).


• Definiciones: son activos representativos de derechos que la entidad posee contra los propietarios de la urbanización, para recibir sumas de
efectivo originadas en expensas comunes y demás conceptos vinculados.
• Criterios de medición contable: se miden al precio de contado estimado al momento de la transacción, sin cláusula de ajuste, netos de la
previsión para créditos incobrables.


Los terrenos provienen de ejercicios anteriores y no registraron movimientos durante el presente ejercicio.


• Definiciones: comprende terrenos recibidos de diferentes grupos de propietarios como parte de pago de deudas pasadas y expensas futuras a
devengar, cuya intención y posibilidad de venta determina su exposición como activos no corrientes mantenidos para la venta.
• Criterios de medición contable: se miden a su valor de incorporación reexpresado por inflación, sin superar el valor recuperable estimado al
30/06/2026.







PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.


Expresado en moneda homogénea - Pesos - a la fecha de cierre (Nota 2.3)


NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES — Ejercicio Nº 14 finalizado el 30 de junio de 2026


NOTA 9: CUENTAS POR PAGAR


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Cheques de pago diferido 17.498.311 21.223.278
Proveedores 2.700.000 19.792.329
Provisión para facturas pendientes de recepción 163.789.757 155.400.692
Total 183.988.068 196.416.299


NOTA 10: PRÉSTAMOS Y OTROS PASIVOS FINANCIEROS


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Adelantos en cuenta corriente — Banco de Córdoba 43.981 0
Tarjetas de crédito a pagar 2.749.999 4.968.425
Plan de ahorro Toyota — cuotas a vencer dentro del ejercicio siguiente 6.669.358 0
Plan de ahorro Toyota — cuotas a vencer con posterioridad (no corriente) 20.910.667 0
Total 30.374.004 4.968.425


NOTA 11: DEUDAS SOCIALES Y PREVISIONALES


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Sueldos y jornales a pagar 12.605.811 9.698.421
Cargas de seguridad social a pagar 6.070.577 6.419.495
Obra social a pagar 1.398.687 1.508.704
ART a pagar 1.374.481 1.272.453
SCVO a pagar 2.123 2.682
Sindicatos a pagar 377.489 1.073.577
Provisión para vacaciones 6.785.995 4.018.863
Total 28.615.163 23.994.195


NOTA 12: DEUDAS FISCALES


• Definiciones: son pasivos originados en operaciones habituales —adquisición de bienes y servicios necesarios para la actividad— que
representan obligaciones de pago a terceros, siendo ineludible la salida de recursos económicos para su cancelación. Incluye la provisión para
facturas pendientes de recepción.
• Criterios de medición contable: la medición se realiza por el importe neto a pagar (costo de adquisición o contratación), a su valor nominal.


• Definiciones: son pasivos caracterizados por haber obtenido financiación bancaria o de otro tipo, sin incertidumbre sobre su cuantía y
vencimiento, que representan una obligación de entregar sumas de efectivo. Comprende adelantos en cuenta corriente bancaria, saldos de
tarjetas de crédito y las cuotas pendientes del plan de ahorro Toyota.
• Criterios de medición contable: la medición se realiza por el importe neto a pagar, a su valor nominal.


La deuda por plan de ahorro corresponde a las 65 cuotas pendientes del plan mediante el cual se incorporó la camioneta expuesta en Rodados 
(Anexo I). La porción corriente se estimó en doce cuotas al valor de la última cuota conocida.


• Definiciones: son pasivos caracterizados por la inexistencia de incertidumbre sobre su cuantía y vencimiento, que representan una obligación
de entregar sumas de efectivo para la cancelación de obligaciones con el fisco, principalmente retenciones practicadas pendientes de ingreso.
• Criterios de medición contable: la medición se realiza por el importe neto a pagar, a su valor nominal.


• Definiciones: son pasivos caracterizados por la inexistencia de incertidumbre sobre su cuantía y vencimiento, que representan una obligación
de entregar sumas de efectivo por obligaciones hacia el personal, organismos de la seguridad social, obras sociales, aseguradoras de riesgos
del trabajo y entidades sindicales.
• Criterios de medición contable: la medición se realiza por el importe neto a pagar, a su valor nominal, incluyendo la provisión para vacaciones
devengadas al cierre.
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES — Ejercicio Nº 14 finalizado el 30 de junio de 2026


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Impuesto a las Ganancias — retenciones a pagar 2.363.731 1.393.572
SUSS — retenciones a pagar 10.116.396 7.584.250
IVA — retenciones a pagar 7.938.131 11.872.509
Bienes Personales acciones y participaciones a pagar 913.724 0
Total 21.331.982 20.850.331


NOTA 12.1: IMPUESTO A LAS GANANCIAS


NOTA 13: DEUDAS EN ESPECIE


• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Expensas y anticipos cobrados por adelantado — corriente 239.939.457 117.201.451
Bienes Personales acciones y participaciones a recup. (913.724) 0
Expensas cobradas por adelantado y diferimientos — no corriente 1.012.351.678 273.470.052
Afectación de Inmuebles incorporados por la Desarrollista - no corriente 89.729.411 0
Total 1.341.106.822 390.671.503


NOTA 14: OTROS RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIA
• Composición del Rubro: 30/06/2026 30/06/2025
Intereses y recargos ganados por cobros fuera de término 85.785.656 32.745.015
Intereses ganados — inversiones (FCI y plazos fijos) 57.298.793 9.467.757
Diferencias de cambio (Nota 18) (1.320.665) 0
Intereses y cargas del plan de ahorro (540.154) (1.621.206)
RECPAM — resultado por exposición a la inflación 52.880.253 93.666.603
Total 194.103.884 134.258.168


NOTA 15: OPERACIONES CON LA SOCIEDAD CONTROLANTE


NOTA 16: INMUEBLES RECIBIDOS EN EL EJERCICIO
Durante el ejercicio a la entidad se incorporaron: (i) por donación con cargo de Jaguary Mink S.A., en cumplimiento de sus obligaciones como
desarrollista, la unidad PH 5 del edificio The View Luxury Aparts con destino perpetuo y exclusivo a Club House (Esc. 458 del 18/11/2025) y la
fracción Lote 19 de la Manzana 103 donde funciona el Country Náutico, con destino perpetuo a dicho fin (Esc. 04 del 06/01/2026); y (ii) por
cesión gratuita, el Lote 104 (Esc. 436 del 18/11/2025), cuyo cargo expreso dispone su tratamiento como aporte irrevocable de capital. Los
bienes se midieron a su valor corriente a la fecha de incorporación, adoptándose la valuación fiscal consignada en cada escritura (RT 17,
sección 4.2.5), y se reexpresaron desde esa fecha. Las donaciones con destino a deudas en especie (Afectación de Inmuebles incorporados por
la Desarrollista) asciende a $89.729.411 en moneda de cierre (Nota 13); el Lote 104 se imputó al patrimonio neto como aporte irrevocable
($684.476 en moneda de cierre). Los cargos de destino perpetuo constituyen restricciones de uso que generan pasivos (obligaciones de hacer).


El Directorio, según las opiniones técnicas profesionales recibidas, mantiene el criterio adoptado en ejercicios anteriores: si bien el formato 
jurídico de la entidad es el de sociedad anónima, único ropaje admitido por la DIPJ de Córdoba para estas entidades, no persigue fines de lucro 
y las expensas constituyen un mero recupero de gastos comunes para la conservación del Country, por lo que se entiende que no existe valor 
agregado ni ganancia gravable.


• Definiciones: comprende las obligaciones que se cancelan mediante la prestación de servicios o su aplicación a facturaciones futuras:
expensas y anticipos cobrados por adelantado a los propietarios y diferimientos de recursos afectados a obras (RT 54, párrs. 484 y 485), netos
del crédito a recuperar de accionistas por el Impuesto sobre los Bienes Personales — acciones y participaciones ingresado por cuenta de
aquellos.
• Criterios de medición contable: por decisión de la Dirección se mantienen a valor nominal, tratados como partidas monetarias, dado que se
aplican al valor nominal de las expensas de los períodos siguientes.


La entidad recaudó en el ejercicio de los propietarios de The View, por cuenta y orden de SR RESORTS S.A., los conceptos de planos y gastos
de escrituración.
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NOTA 17: FONDO DE EQUIPAMIENTO THE VIEW


NOTA 18: ACTIVOS EN MONEDA EXTRANJERA


NOTA 19: CONTINGENCIAS


NOTA 20: HECHOS POSTERIORES AL CIERRE


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


Conforme al informe de los asesores legales del 12/08/2026, la totalidad de las causas en trámite corresponde a acciones de cobro de expensas
promovidas por la Sociedad, cuya probabilidad de resultado desfavorable se califica como remota y se limita, en su caso, a costas judiciales; en
consecuencia no se han constituido provisiones. La Sociedad no registra reclamos judiciales en su contra de naturaleza laboral, previsional ni
impositiva: el acuerdo extrajudicial laboral liquidado durante el ejercicio se encuentra íntegramente cumplido, sin obligaciones remanentes. Se
encuentra en trámite ante el Tribunal Ambiental de la Provincia el expediente SUAC 0694-004161/2025 vinculado a la licencia ambiental de la
planta de tratamiento (EDARS), notificado el 06/04/2026; la Sociedad ha deslindado su responsabilidad y solicitado formalmente la
desvinculación, no resultando cuantificable a la fecha una eventual obligación, cuya probabilidad se estima remota. No existen garantías, avales,
hipotecas, prendas ni otros gravámenes sobre bienes de la Sociedad.


Corresponde al cargo del 1% en concepto de equipamiento facturado a los adquirentes de unidades de The View que optaron por el pago de
contado, por $22.022.502 en el ejercicio (Anexo II). Los fondos cobrados se aplicaron a la constitución de la tenencia en dólares expuesta en
Caja y Bancos, afectada al equipamiento del edificio.


Entre el 30/06/2026 y la fecha de emisión no se han producido hechos que requieran ajuste de los presentes estados contables. Se concretaron
los acuerdos de cobro de créditos por expensas descriptos en la Nota 5, que confirman las estimaciones de recuperabilidad al cierre.


La tenencia en moneda extranjera (USD 61.000,92 en conjunto) se convirtió al tipo de cambio comprador del Banco de la Nación Argentina al
cierre ($1.450), criterio adoptado por la Dirección para toda la tenencia.







Rubros
V.O. al inicio 


(reexp.)
Altas del 
ejercicio


Bajas del 
ejercicio


V.O. al cierre
Amort. acum. al 


inicio (reexp.)
Amort. del 


ejercicio
Bajas de 


amortizaciones
Amort. acum. al 


cierre


VALOR 
RESIDUAL 
30/06/2026


VALOR 
RESIDUAL 
30/06/2025


Muebles y útiles Club Náutico 41.964.136 49.025.887 (4.360.419) 86.629.603 16.785.658 18.188.976 (872.084) 34.102.551 52.527.052 25.178.481
Lanchera 134.506.094 31 0 134.506.126 121.055.513 13.450.609 0 134.506.122 3 13.450.611
Máquinas y Herramientas 82.999.404 17.645.315 (8.467.949) 92.176.769 24.899.827 10.013.039 (846.795) 34.066.071 58.110.698 58.099.582
Obras de Infraestructura Club Náutico 893.230.831 90.924.157 0 984.154.988 267.969.312 48.848.167 0 316.817.480 667.337.508 625.261.808
Vehículos Náuticos 42.687.610 2.672.160 (2.672.149) 42.687.621 31.209.037 9.071.952 (534.430) 39.746.559 2.941.062 11.478.581
Rodados 174.325.243 68.173.662 0 242.498.905 174.325.284 12.725.236 0 187.050.520 55.448.385 0
Instalaciones 767.413.633 18.347.281 (18.347.104) 767.413.810 124.843.408 39.288.037 (917.355) 163.214.090 604.199.720 642.570.254
Inmuebles (recibidos por donación y aporte — Nota 16) 0 90.413.706 0 90.413.706 0 608.886 0 608.886 89.804.820 0
Obras en Curso (no amortizan — RT 17, 4.2.7) 0 369.302.110 0 369.302.110 0 0 0 0 369.302.110 0


TOTALES AL 30/06/2026 2.137.126.951 706.504.309 (33.847.621) 2.809.783.638 761.088.040 152.194.903 (3.170.664) 910.112.280 1.899.671.359 1.376.039.317


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.


ANEXO I — BIENES DE USO: VALORES DE ORIGEN Y AMORTIZACIONES


Las altas de Inmuebles corresponden a los inmuebles recibidos por aporte (Nota 16), medidos a su valor corriente a la fecha de incorporación y reexpresados desde ella. Las altas de Rodados incluyen la camioneta incorporada por adjudicación del plan de ahorro. Las 


amortizaciones del ejercicio se calcularon sobre valores reexpresados.
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Conceptos
Para fines 
generales


Para fines 
específicos


Diversos Al 30/06/2026 Al 30/06/2025


Cuota social ordinaria (Expensas) 3.589.440.559 3.589.440.559 3.005.945.820
Expensas extraordinarias 390.140.869 390.140.869 0
Fondo de Equipamiento The View (Nota 17) 22.022.502 22.022.502 0
The View — planos e infraestructura 0 25.018.324
Lancheras 0 2.963.880
Otros conceptos 47.389.491 47.389.491 177.056.941
TOTALES AL 30/06/2026 3.589.440.559 412.163.371 47.389.491 4.048.993.421
TOTALES AL 30/06/2025 3.041.357.208 45.687.899 123.939.858 3.210.984.965


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.
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ANEXO II — RECURSOS


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.







Rubros
Gastos Grales. 


Espacios Comunes
Gastos de 


Administración
Otros Al 30/06/2026 Al 30/06/2025


Honorarios Profesionales 122.293.848 65.944.188 188.238.036 151.407.062
Gastos Bancarios y Comisiones 148.607.155 148.607.155 157.783.334
Amortización de Bienes de Uso 152.194.903 152.194.903 133.967.034
Combustibles y Lubricantes 16.357.870 16.357.870 11.484.536
Remuneraciones, Cargas Sociales y Gastos del Personal 268.101.990 268.101.990 233.007.243
Impuestos, Tasas y Servicios 324.117.062 720.464 324.837.526 290.842.299
Gastos Varios 40.882.575 40.882.575 49.343.028
Mantenimiento de Áreas Comunes (incluye limpieza) 1.052.729.828 1.052.729.828 891.038.558
Seguros 10.922.677 10.922.677 5.835.434
Vigilancia 943.386.393 943.386.393 1.291.271.734
Deudores Incobrables (Nota 5) 106.403.566 106.403.566 10.337.391
Equipamiento y bienes menores no activados 30.676.958 30.676.958 0
Obras a realizar 959.757.828 959.757.828 118.925.481
TOTALES AL 30/06/2026 4.027.825.498 215.271.807 0 4.243.097.305
TOTALES AL 30/06/2025 3.127.469.286 208.689.425 9.084.423 3.345.243.134


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.
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Cuenta Saldo al 30/06/2026 Clasificación en el Anexo III.A


SEGURIDAD 943.386.393 Vigilancia


MANTENIMIENTO AREAS COMUNES 709.443.731 Mantenimiento de Áreas Comunes


GASTOS DE LIMPIEZA 257.126.426 Mantenimiento de Áreas Comunes


SUELDOS Y JORNALES 183.602.162 Remuneraciones y Cargas


ELECTRICIDAD 167.818.293 Impuestos, Tasas y Servicios


AMORTIZACIONES DEL EJERCICIO 152.194.903 Amortización de Bienes de Uso


EGRESOS - OTROS IMPUESTOS 130.952.004 Impuestos, Tasas y Servicios


HONORARIOS PROFESIONALES 122.293.848 Honorarios Profesionales


DEUDORES INCOBRABLES 106.403.566 Deudores Incobrables


MANTENIMIENTO GENERAL 80.187.602 Mantenimiento de Áreas Comunes


COMISIONES VARIAS 64.504.668 Gastos Bancarios y Comisiones


COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS 61.526.046 Gastos Bancarios y Comisiones


HONORARIOS ADMINISTRACIÓN 41.665.281 Honorarios Profesionales (Adm.)


CONTRIBUCIONES PATRONALES 40.502.005 Remuneraciones y Cargas


GASTOS VARIOS — baja de bienes no activados (U-484) 30.676.958 Equipamiento no activado


GASTOS VARIOS 31.919.696 Gastos Varios


SISTEMA WEB AUTOGESTIÓN 22.576.441 Gastos Bancarios y Comisiones


GASTOS DE ADMINISTRACION 19.567.557 Honorarios Profesionales (Adm.)


S.A.C. 17.913.119 Remuneraciones y Cargas


COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 16.357.870 Combustibles y Lubricantes


ART 13.093.585 Remuneraciones y Cargas


SERVICIOS PUBLICOS 11.320.185 Impuestos, Tasas y Servicios


SEGURO INTEGRAL CONSORCIO 10.922.677 Seguros


VACACIONES 10.659.432 Remuneraciones y Cargas


SERVICIO DE TERCEROS 7.532.252 Gastos Varios


GAS 6.635.020 Impuestos, Tasas y Servicios


GASTOS LEGALES 4.711.350 Honorarios Profesionales (Adm.)


TELEFONÍA E INTERNET 4.368.169 Impuestos, Tasas y Servicios


MANTENIMIENTO ASCENSORES 3.478.436 Mantenimiento de Áreas Comunes


TASAS 2.040.937 Impuestos, Tasas y Servicios


ROPA DE TRABAJO 1.892.004 Remuneraciones y Cargas


REPARACION DE UNIDADES 1.562.217 Mantenimiento de Áreas Comunes


VIATICOS 1.430.627 Gastos Varios


IMPUESTO INMOBILIARIO 982.454 Impuestos, Tasas y Servicios


REPUESTOS Y ACCESORIOS 931.418 Mantenimiento de Áreas Comunes


INGRESOS BRUTOS 720.464 Impuestos, Tasas y Servicios (Adm.)


CARGAS SINDICALES 410.701 Remuneraciones y Cargas


SEGURO DE VIDA 28.982 Remuneraciones y Cargas


OBRAS A REALIZAR 959.757.828 Obras a realizar


TOTAL 4.243.097.305


Véase mi informe. Córdoba, 26 de agosto de 2026.


Lucas G. Bustos Julio Jordán
Contador Público - UES21 Presidente


M.P. 10-16650-5 - CPCE Córdoba Puerto del Águila Country Náutico S.A.
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Por cuenta contable — clasificación en el Anexo III.A


ANEXO III.B — GASTOS: DETALLE Y CLASIFICACIÓN
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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR EL AUDITOR INDEPENDIENTE 


 


Señores Comisión Directiva de la 


PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A. 


Calle Nueva Ruta S271 - Potrero de Garay - Provincia de Córdoba 


CUIT N° 33-71402628-9 


-------------------------------------- 


I - Informe sobre la auditoría de los estados contables 


a) Opinión 


He auditado los estados contables de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A. que comprenden el 


estado de situación patrimonial al 30/06/2026, los estados de recursos y gastos, de evolución del 


patrimonio neto y de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en dicha fecha, así como las 


notas explicativas de los estados contables 1 a 20 que incluyen un resumen de las políticas contables 


significativas, y los anexos I a III. 


En mi opinión, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 


significativos, la situación patrimonial de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.  al 30 de junio de 


2026, así como su estado de recursos y gastos, la evolución de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo 


correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables 


Profesionales Argentinas. 


 


b) Fundamento de la opinión 


He llevado a cabo mi auditoría de conformidad con las normas de auditoría establecidas en la sección III.A 


de la Resolución Técnica N° 37 de la Federación Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias 


Económicas (RT N° 37 de la FACPCE) y demás resoluciones del Consejo Profesional de Ciencias Económicas 


de Córdoba (CPCE Córdoba). Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 


adelante en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados contables” 


de mi informe. Soy independiente de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A.  y he cumplido las demás 


responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Código de Ética del CPCE Córdoba y 


de la RT N° 37 de la FACPCE. Considero que los elementos de juicio que he obtenido proporcionan una base 


suficiente y adecuada para mi opinión. 


 


c) Párrafo de énfasis 


Sin modificar mi opinión, destaco la información contenida en la nota 2 a los estados contables, en la que 


se expone que el presente ejercicio constituye el de primera aplicación de la Resolución Técnica N° 54, texto 


ordenado por la Resolución Técnica N° 56, de la F.A.C.P.C.E., aprobada por el Consejo Profesional de 


Ciencias Económicas de Córdoba mediante Resolución N° 35/24, habiéndose aplicado el método del 


enfoque retroactivo integral. 


 


 







 


 


 


 


d) Responsabilidades de la Dirección de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A. en relación con 


los estados contables 


La Dirección es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados contables adjuntos 


de conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas, y del control interno que considere 


necesario para permitir la preparación de estados contables libres de incorrección significativa debido a 


fraude o error. 


En la preparación de los estados contables, la Dirección es responsable de la evaluación de la capacidad 


de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A. para continuar como empresa en funcionamiento, 


revelando, en caso de corresponder, las cuestiones relacionadas con este aspecto y utilizando el principio 


contable de empresa en funcionamiento, excepto si la Dirección tuviera intención de liquidar la Sociedad 


o de cesar sus operaciones, o bien no existiera otra alternativa realista. 


 


e) Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados contables 


Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su conjunto están libres 


de incorrección significativa y emitir un informe de auditoría que contenga mi opinión. Seguridad razonable 


es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con la RT N° 


37 de la FACPCE siempre detecte una incorrección significativa cuando exista. Las incorrecciones se 


consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que 


influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados contables. 


Como parte de una auditoría de conformidad con la RT N° 37 de la FACPCE, aplico mi juicio profesional y 


mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 


1) Identifico y evalúo los riesgos de incorrección significativa en los estados contables, diseño y aplico 


procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y obtengo elementos de juicio suficientes y 


adecuados para proporcionar una base para mi opinión. 


2) Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 


procedimientos de auditoría que sean apropiados en función de las circunstancias y no con la finalidad de 


expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la Asociación. 


3) Evalúo si las políticas contables aplicadas son adecuadas, así como la razonabilidad de las estimaciones 


contables y la correspondiente información revelada por la Comisión Directiva de PUERTO DEL AGUILA 


COUNTRY NAUTICO S.A. 


4) Concluyo sobre lo adecuado de la utilización por la Comisión Directiva de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY 


NAUTICO S.A., del principio contable de empresa en funcionamiento y, basándome en los elementos de 


juicio obtenidos, concluyo sobre si existe o no una incertidumbre significativa relacionada con hechos o con 


condiciones que pueden generar dudas importantes sobre la capacidad de la Asociación para continuar 


como empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre significativa, se requiere que 


llame la atención en mi informe de auditoría sobre la información expuesta en los estados contables o, si 


dicha información expuesta no es adecuada, que exprese una opinión modificada. Mis conclusiones se 


basan en los elementos de juicio obtenidos hasta la fecha de mi informe de auditoría. Sin embargo, hechos 


o condiciones futuros pueden ser causa de que la Asociación deje de ser una empresa en funcionamiento. 







 


 


 


5) Evalúo la presentación general, la estructura y el contenido de los estados contables, incluida la 


información revelada, y si los estados contables representan las transacciones y hechos subyacentes de un 


modo que logren una presentación razonable. 


6) Me comunico con la Comisión Directiva de PUERTO DEL AGUILA COUNTRY NAUTICO S.A. en relación con, 


entre otras cuestiones, la estrategia general de la auditoría y los hallazgos significativos de la auditoría, así 


como cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoría. 


 


II - Información especial sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 


a) Los Estados Contables enunciados en el primer párrafo del presente surgen de registros contables 


llevados mediante un sistema contable informático, restando su transcripción a los libros contables y 


societarios correspondientes. 


b) Las cifras resumidas emergentes de los Estados Contables enunciados en el primer párrafo del presente 


informe son las siguientes: 


 


Estado de Situación Patrimonial 30/06/2026 30/06/2025 


Activo $ 2.574.370.474 $ 1.605.170.712 


Pasivo $ 1.605.416.039 $ 636.900.752 


Patrimonio Neto $ 968.954.435 $ 968.269.960 


 


Estado de Recursos y Gastos 30/06/2026 30/06/2025 


Resultado del Ejercicio $ - $ - 


 


c) Según surge de los registros contables de la entidad, el pasivo devengado al 30 de junio de 2026 a favor 


del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones previsionales ascendía 


a $6.070.577, de los cuales la totalidad era no exigible a dicha fecha. 


Córdoba, 26 de agosto de 2026. 


 


 


Lucas Gastón Bustos 


Contador Público – UES21 


MP 10-16650-5  - CPCE Córdoba 
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